
 

物 件 概 要（区分所有建物） 

 

第１ 公売の目的物件 

売却区分番号 ２２４－２ 

所 在 等 
神戸市垂水区潮見が丘二丁目 ２２５２番地１１２ 

潮見が丘ハイツ６０４号 

登記 簿表 示 後記のとおり（現況との相違は買受人の引受けである） 

住 居 表 示 神戸市垂水区潮見が丘二丁目１番１９－６０４号 

主な特記事項 特になし 

 

 

第２ 目的物件に係る参加申込期間等 

入 札 期 間 令和６年10月15日8時45分から令和６年10月22日17時15分まで 

最高価申込者決定日時 令和６年10月28日10時 

売却決定日時 令和６年11月18日10時 

買受代金納付期限 令和６年11月18日11時30分 

 

 

第３ 目的物件の見積価額等 

見 積 価 額(円) 1,920,000 公売保証金額(円) 200,000 

 

 

第４ 目的物件に係る調査の経過 

１ 現地調査及び図面集の確認 

 令和６年５月20日 

２ その他の調査 

 令和６年５月13日 管理組合より回答文書を受領、管理規約の確認 

   



 

第５ 目的物件の登記簿表示（令和６年４月18日現在） 

（土地の表示） 

所   在  神戸市垂水区潮見が丘二丁目 

地   番  ２２５２番１１２ 

地   目  宅地 

地   積  １９０４．４３㎡ 

持   分  迫 智巳 持分 １１６分の４ 

 

（一棟の建物の表示） 

所   在  神戸市垂水区潮見が丘二丁目 ２２５２番地１１２ 

構   造  鉄筋コンクリート造陸屋根６階建 

床 面 積  １階  ３４９．３４㎡ 

２階  ４９１．０２㎡ 

３階  ４７８．２９㎡ 

４階  ４７８．２９㎡ 

５階  ４７８．２９㎡ 

６階  ４７８．２９㎡ 

（専有部分の建物の表示） 

家 屋 番 号  潮見が丘二丁目 ２２５２番１１２の２７ 

建物の名称  ６０４号 

種   類  居宅 

構   造  鉄筋コンクリート造１階建 

床 面 積  ６階部分 ７６．５５㎡ 



 

第６ 目的物件の概況 

１ 土地の概況 

位置 ・交 通 ＪＲ山陽本線「垂水」駅より北方約2.6km（直線距離約2.1km） 

周辺 の状 況 中小規模の一般住宅、マンション等が混在する住宅地域 

登記所の図面

等公 開状 況 

法 14条 地 図 

地図に準ずる図面 

土地 所在 図 

地積 測量 図 

そ の 他 

－ 

あり 

－ 

－ 

－ 

主な都市計画 

制  限  等 
（道路幅員等の

個別的な規制を

考慮しない一般

的な規制） 

 

都市計画区分 

用 途 地 域 

指定建ぺい率 

指定 容積 率 

高 度 地 区 

防火地域指定 

そ の 他 

 

 

都市計画区分 

用 途 地 域 

指定建ぺい率 

指定 容積 率 

高 度 地 区 

防火地域指定 

そ の 他 

市道より 30ｍ以内の範囲 

市街化区域 

第１種住居地域 

60％ 

200％ 

第５種高度地区 

指定なし 

宅地造成等工事規制区域 

 

市道より 30ｍ超の範囲 

市街化区域 

第１種低層住居専用地域 

40％ 

80％ 

第１種高度地区 

指定なし 

宅地造成等工事規制区域 

形状・地勢 
南側間口約60m、奥行約33mのほぼ長方形地。 

南方向に緩やかな下り傾斜の地勢となっている。 

接面道路状況 南側幅員約8.5ｍ市道（建築基準法42条１項１号道路） 

供給処理施設 上水道・下水道・都市ガス 

土地利用状況 一棟の建物（潮見が丘ハイツ）の敷地として利用されている。 

特 記 事 項 
文化財保護法に規定する周知の埋蔵文化財包蔵地には含まれていない。 

土壌汚染などに関する調査は行っていない。 



 

２ 建物の概況 

(1) 一棟の建物の概要 

建 物 潮見が丘ハイツ 

登記所の図面 

等公 開状 況 

建 物 図 面 

各階平面図 

そ  の  他 

あり 

あり 

－ 

登 記 上 の 

建 築 時 期 
昭和53年３月20日新築 

設 備 等 

ｴ ﾚ ﾍ ﾞ ｰ ﾀ ｰ 

駐  車  場 

そ  の  他 

なし 

あり（申込順） 

集会所あり 

管 理 形 態 

管 理 組 合 

管 理 形 式 

管 理 会 社 

あり（潮見が丘ハイツ管理組合） 

管理会社に委託 

株式会社あなぶきハウジングサービス 西宮支店 

全 体 的 な 

利 用 状 況 

・一棟の建物の総戸数は２９戸 

・維持管理の程度はやや劣る 

特 記 事 項 
アスベストなどに関する調査は行っていない。 

管理会社から、2028年頃に大規模修繕を実施予定であることを確認した。 

 

 



 

(2) 専有部分の建物の概要 

建物 の名 称 ６０４号 

登記所の図面 

等公 開状 況 

各階 平面 図 

そ の 他 

あり 

－ 

登 記 上 の 

建 築 時 期 
昭和53年３月20日新築 

管 理 費 等 

（管理組合回 

 答による） 

管 理 費 

修繕 積立 金 

月額4,500円 

月額12,000円 

滞 納 額 

（令和６年４

月30日現在） 

なし 

そ の 他 なし 

専有部分の 

利 用 状 況 

維持管理の状態はやや劣る。 

壁クロスの汚れ、捲れ、フローリングの汚れ、キズ等が見られる。 

特 記 事 項 

・６階、中央付近に位置する。バルコニーは南向き、北向き。 

・室内には少量の動産が存在していた。動産の処理等については、居住者

との協議を要すると思われる。 

 

  公売財産が不動産である場合、執行機関は公売財産の保全・引渡義務を負わない。占有者等

に対して明渡しを求める場合や公売財産内の動産を処理する場合は、全て買受人の責任におい

て行うことになる。 

公売財産の瑕疵は買受人の引受けとなり、執行機関は契約不適合責任を負わない。 

 

 

 



 

第７ 参考図面（図面は原図を縮小・加工している） 

目的物件周辺地形図 

地図に準ずる図面 

建物図面・各階平面図（３～６階） 

建物間取図 

 



 









 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※建物間取図は現地の状況をイ メ ージし やすく する ために作成し たも のであり 、縮尺・ 位置

等は実際と 異なる 場合があり ま す。 あく ま で、イ メ ージする ための参考と し てお考えく だ

さ い。  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


